REFERAT AF ORDINÆR GENERALFORSAMLING 

AFHOLDT DEN 13. MARTS 2006

EJERFORENINGEN TØMMERGÅRDEN, 8200 ÅRHUS N

Der er i ejerforeningen 173 ejerlejligheder. Heraf er 38 ejerlejligheder genudlejet efter 1979 og har derfor ikke stemmeret efter fordelingstal jævnfør ejerlejlighedslovens § 2, stk. 4. Antallet af stemmeberettigede fordelingstal reduceres derfor fra 10.000 til 7.663.
På mødet var 96 af 173 ejerlejligheder repræsenterende 3.241 af 7.663 stemmeberettigede fordelingstal fremmødt eller repræsenteret ved fuldmagt.
Endvidere deltog vicevært Karl Hansson samt administrator Michael Salling.

1. Valg af dirigent & referent

Ejerforeningens formand, Vivian Lerche, bød velkommen til generalforsamlingen. Michael Salling (MS) blev valgt som dirigent & referent. MS konstaterede, at ge​neralforsam​lingen var lovligt ind​varslet og dermed beslutningsdygtig.

2. Bestyrelsens beretning for det forløbne år
Der henvises til den udsendte skriftlige beretning. Vivian Lerche oplyste supplerende, at kommunen efter udarbejdelse af beretningen har afvist at give byggetilladelse for ejendommen Ove Gjeddes Gade 6.

3. Godkendelse af årsregnskab 2005
MS gennemgik årsregnskabet, der udviste et overskud på kr. 47.531. Regnskabet blev godkendt med overførsel af overskuddet til driften i 2006.

4. Forelæggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse

Bestyrelsesmedlem Anders Bertelsen fik ordet og oplyste, at bestyrelsen løbende arbejder med planlægning og prioritering af ejendommens vedligeholdelse. De kommende års større vedligeholdelsesopgaver fremgår af årsberetningen og er følgende:

· Renovering og overfladebehandling af betonen, herunder nyt slidlag på svalegange og altaner

· Udskiftning af faldstammer og stigestrenge 

· Maling af træværk (udvendige vinduer og døre)

· Udskiftning af varmtvandsmålere 

En ejer bemærkede, at parkeringspladsen ved Gyldenløvesgade trænger til asfaltering, da der gennem længere tid har været store huller i belægningen. Bestyrelsen tager dette med i overvejelserne for den kommende vedligeholdelse.

En ejer klagede over en rådden altandør og vicevært Karl Hansson oplyste, at dette var et enkeltstående tilfælde.

Udskiftning af faldstammer og stigestrenge blev drøftet og MS oplyste, at der foreligger en flere år gammel pris på godt 4,5 mio. kr. for samtlige faldstammer og stigestrenge. 

En ejer bemærkede, at dette gav en gennemsnitlig udgift på ca. kr. 23.000 pr. ejerlejlighed og at dette – i lyset af de senere års værdistigninger på ejerlejlighederne – ikke burde være noget problem at gennemføre.

MS svarede, at bestyrelsen helst vil undgå større ekstraordinære opkrævninger og at man håbede, at kunne foretage etapevis udskiftning af faldstammer og stigestrenge over en årrække. 

En ejer bemærkede, at kun den lodrette del af faldstammer og stigestrenge skulle betales af ejerforeningen, men at man burde overveje samtidig udskiftning af den vandrette del af rørene, som ejerne selv skal betale.

Renovering af betonen blev drøftet. En ejer mente, at den tidligere gennemførte renovering ikke var særligt vel gennemført, hvortil MS bemærkede, at ejerforeningens byggesagkyndige netop havde oplyst, at der var tale om en meget vel gennemført tidligere renovering, hvorfor der ikke nu er væsentlige skader.

Som det fremgår af årsberetningen forventer bestyrelsen at gennemføre renovering og malerbehandling af betonen i løbet af 2007. 

Ved anvendelse af de i grundfonden opsparede midler forventes på nuværende tidspunkt ekstraordinære opkrævninger i størrelsesordenen ca. kr. 3.000 pr. ejerlejlighed. Det understreges dog, at tallet er forbundet med en vis usikkerhed.

På forespørgsel oplyste Vivian Lerche, at der ikke er forventning om snarlig udskiftning af taget.

5. Indkomne forslag

Der var ikke indkommet forslag til behandling.

6. Budget 2006
MS gennemgik budgetforslaget med en udgiftsramme på i alt kr. 2.008.000. 

I budgettet er indeholdt en ekstraordinær overførsel af kr. 209.000 til grundfonden, således at der i 2006 opspares i alt kr. 329.000. Den samlede opsparing i grundfonden andrager således kr. 757.000 pr. 31. december 2006. 

Forslaget blev godkendt ensbetydende med uændrede indbetalinger til fællesud​gifter aconto.

7. Orientering om nye vedtægter pr. 1. januar 2006 

De nye normalvedtægter var sammen med et notat om ændringerne udsendt sammen med indkaldelsen. MS gennemgik det udsendte materiale, hvortil der henvises.

8. Beslutning om ændring af vedtægternes § 3.2, § 4.2 samt § 8.1

MS gennemgik de enkelte forslag til ændring af vedtægterne. 

VEDTÆGTERNES § 3, STK. 2, ÆNDRES FRA: Stk. 2. Den ordinære generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 4 ugers og højst 8 ugers varsel. Årsregnskab og budget udsendes sammen med indkaldelsen eller senest 1 uge før generalforsamlingen. 
TIL FREMTIDIG FORMULERING: Stk. 2. Den ordinære generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 3 ugers varsel. Årsregnskab og budget udsendes sammen med indkaldelsen eller senest 1 uge før generalforsamlingen.

VEDTÆGTERNES § 4, STK. 2, ÆNDRES FRA: Stk. 2. Forslag til behandling på generalforsamlingen skal være bestyrelsens formand i hænde senest tre uger før generalforsamlingen. Sådanne forslag samt de forslag, som bestyrelsen stiller, skal udsendes til medlemmerne senest 1 uge før generalforsamlingen. 

TIL FREMTIDIG FORMULERING: Stk. 2. Forslag til behandling på generalforsamlingen skal være bestyrelsens formand i hænde senest 2 uger før generalforsamlingen. Sådanne forslag samt de forslag, som bestyrelsen stiller, skal udsendes til medlemmerne senest 1 uge før generalforsamlingen.

VEDTÆGTERNES § 8, STK. 1, ÆNDRES FRA: Bestyrelsen vælges af generalforsamlingen. Den består af 3 medlemmer foruden formanden, der vælges særskilt. Desuden vælges 2 suppleanter. Valgbare som formand, medlemmer af bestyrelsen og som suppleanter er kun ejerforeningens medlemmer, disses ægtefæller/samlevere og myndige husstandsmedlemmer. 

TIL FREMTIDIG FORMULERING: Bestyrelsen vælges af generalforsamlingen. Den består af 4 medlemmer foruden formanden, der vælges særskilt. Desuden vælges 2 suppleanter. Valgbare som formand, medlemmer af bestyrelsen og som suppleanter er kun ejerforeningens medlemmer, disses ægtefæller/samlevere og myndige husstandsmedlemmer, herunder nært beslægtede.

MS konstaterede, at samtlige tilstedeværende stemte for vedtægtsændringerne.

Da der ikke på mødet var repræsenteret 2/3 af samtlige stemmeberettigede i ejerforeningen skal ændringerne vedtages på en ny ekstraordinær generalforsamling, der afholdes inden 8 uger. På denne generalforsamling kan 2/3 af de fremmødte endeligt vedtage ændringerne.

9. Valg af bestyrelsesmedlemmer m.v.
MS bemærkede, at der efter de nye vedtægter kun skulle vælges formand og et bestyrelsesmedlem (indtil ovennævnte vedtægtsændringer er endeligt godkendt).

Vivian Lerche blev valgt som formand uden modkandidater. Anders Bertelsen opnåede 1.103 stemmer og Niels Mølgaard opnåede 1.306 stemmer, hvorefter Niels Mølgaard var valgt.

Herefter ser bestyrelsen ud som følger:

Formand:
Vivian Lerche
valgt for 2 år

Bestyrelsesmedlem:
Niels Mølgaard
valgt for 2 år

Bestyrelsesmedlem:
Ester Larsen
fortsætter 1 år

Bestyrelsesmedlem:
Aksel Vestergaard
fortsætter 1 år

Suppleant:
Anders Bertelsen
valgt for 1 år

Suppleant:
Kirsten Rolighed
valgt for 1 år

Revisor:
Ranch & Andersen
valgt for 1 år

10. Beslutning om tilladelse til ændring af facaden i stueetagen 

Aksel Vestergaard fra Ejendomsselskabet Århus Nord A/S oplyste, at man ønskede at foretage ombygning af værelsesgangen og erhvervslejemålene i stueetagen til boliger og at dette krævede ejerforeningens tilladelse til ændringer af facaden. Aksel Vestergaard gennemgik de udsendte tegninger.

På forespørgsel oplyste Aksel Vestergaard, at ejendomsselskabet afholdt samtlige omkostninger til ombygningen, herunder også nye udvendige døre og vinduer.

Fra salen blev udtrykt bekymring for støj og rod gennem en længere byggeperiode. Aksel Vestergaard bemærkede, at byggeriet vil blive gennemførte i afgrænsede etaper i den takt lokalerne bliver ledige, da det ikke ville være rentabelt at byggeriet er i gang over en længere periode.

På forespørgsel oplyste Aksel Vestergaard, at der blev etableret franske altaner med gitre, således at beboerne i stuelejlighederne ikke kan etablere terrasser i haven. Bestyrelsesmedlem Ester Larsen bemærkede, at dette har været genstand for grundig debat i bestyrelsen og at man netop ikke vil tillade, at der etableres terrasser.

Fra salen blev det bemærket, at det fremsendte tegningsmateriale ikke var fyldestgørende og detaljeret nok til godkendelse af projektet. 

Efter debat herom trak Aksel Vestergaard forslaget om tilladelse til facadeændringer tilbage og der blev etableret en ”Brugergruppe” med deltagelse af Kristian Langkilde, 4-5-E, og Preben Søndergaard, 3-2-E. 

Brugergruppen arbejder sammen med Aksel Vestergaard om at udarbejde et nyt og mere detaljeret forslag til forelæggelse for ejerforeningen.

11. Eventuelt
Der var ønske om, at generalforsamlingen fremover bliver afholdt lidt senere på dagen.

Anvendelse af grill på terrassen ved opgang 3 blev drøftet. Der er ikke regler og/eller forbud mod brug af grill på arealet.

Den af Carpark A/S foretagne parkeringskontrol blev drøftet. På forespørgsel oplyste MS, at bestyrelsen har drøftet en ordning, hvor ejerforeningen får andel af bødeindtægterne, men har fravalgt dette, da man frygter et øget pres på indtægterne. 

Nedlæggelse af parkeringspladsen ved Gyldenløvesgade blev nævnt. Anders Bertelsen bemærkede, at der nok skal blive behov for parkeringspladserne, når stueetagen ombygges til boliger og at der er tale om en brandveje, der ikke kan nedlægges.

Bestyrelsen bør overveje, om der kan skaffes mere plads til cykelparkering.

Der var spørgsmål til Dansk Bredbånds indlæggelse af kabler i ejendommen. Vicevært Karl Hansson oplyste, at der havde været problemer med at komme ind i enkelte lejligheder og at dette havde forsinket projektet.

Århus, den 18. marts 2006

Michael Salling

Statsaut. ejendomsmægler

4
side 4

