REFERAT AF ORDINÆR GENERALFORSAMLING 

AFHOLDT DEN 12. APRIL 2005

EJERFORENINGEN TØMMERGÅRDEN, 8200 ÅRHUS N

Følgende lejligheder var repræsenteret på mødet: 12, 13, 21, 25, 34, 42, 45, 48, 49, 59, 70, 80, 94, 96, 113, 115, 130, 139, 149, 156, 158, 160,169, 998, 999.

Endvidere deltog administrator Michael Salling samt vicevært Karl Hansson.

1. Valg af dirigent

Ejerforeningens formand, Vivian Lerche, bød velkommen til generalforsamlingen og præsenterede bestyrelsesmedlemmerne. Michael Salling (MS) blev valgt som dirigent. MS konstaterede, at ge​neralforsam​lingen var lovligt ind​varslet og dermed beslutningsdygtig.

2. Formandens beretning
Vivian Lerche henviste til den udsendte skriftlige beretning.

På forespørgsel fra salen oplyste Vivian Lerche, at bestyrelsen har accepteret kommunens forslag om forskønnelse af ”pølsevognspladsen” mod Tordenskjoldsgade. 

MS oplyste supplerende, at det formelt er ejerforeningens grundstykke og at det i accepten er forudsat, at kommunen fremover sørger for fornøden renholdelse af pladsen og beplantningen. 

På forespørgsel oplyste Vivian Lerche, at der ikke er nyt i sagen om byggeriet på nabogrunden, men at bestyrelsen følger sagen tæt.

Enkelte brugere af Red Spot meddelte, at de havde problemer med det trådløse internet. Anders Bertelsen bemærkede, at dette reelt er et mellemværende mellem Red Spot og den enkelte bruger, men at bestyrelsen vil undersøge problemets omfang og tage sagen op med Red Spot.

Udlejning af p-pladser blev drøftet, idet der fra salen var forslag om udlejning af pladserne ved Gyldenløvesgade.  Vivian Lerche svarede, at bestyrelsen allerede har arbejdet med udlejning sagen og Ester Larsen bemærkede, at pladserne ved Gyldenløvesgade især bliver brugt om aftenen af de besøgende til erhvervslejemålene. 

Fra salen blev det foreslået, at bestyrelsen ved genforhandling med parkeringsfirmaet søger at opnå en indtægt ved at overdrage retten til parkeringskontrol og bødeopkrævning.

3. Årsregnskab 2004
MS gennemgik det med indkaldelsen udsendte årsregnskab, der udviste et underskud på kr. 41.724.

Bestyrelsen foreslog, at underskuddet blev overført til grundfonden, da generalforsamlingen i 2004 havde givet bestyrelsen fuldmagt til at anvende indestående på grundfonden til finansiering af udgifterne til udskiftning af punkterede termoruder.  

Regnskabet blev godkendt med overførsel af underskuddet til grundfonden, der herefter udgør kr. 158.276 pr. 31. december 2004.

4. Budget 2005
MS gennemgik det med indkaldelsen udsendte budgetforslag med en samlet udgiftsramme på kr. 2.008.000. Der er i budgettet indeholdt en ekstraordinær overførsel af kr. 150.000 til grundfonden, da der ikke planlægges større vedligeholdelsesarbejder gennemført i 2005. Opsparingen i grund-fonden ved årets afslutning vil herefter udgøre kr. 428.276.

Anders Bertelsen gennemgik overhead med oversigt over de kommende større vedligeholdelses-opgaver, som bestyrelsen aktuelt arbejder med.

Opgaverne omfatter maling af beton og træværk på ejendommens facader, løbende udskiftning af faldstammer og stigestrenge for vand, asfaltering af p-pladserne ved Gyldenløvesgade og Lægehuset, udskiftning af varmtvandsmålere, 

Der var debat om hvorvidt ejerforeningen skal få foretaget en tilstandsvurdering af en byggesagkyndig for at styrke grundlaget for planlægningen af den kommende vedligeholdelse.

Vivian Lerche bemærkede, at bestyrelsen hidtil har haft kendskab til de mest presserende større vedligeholdelsesopgaver, hvorfor der ikke var udarbejdet tilstandsvurdering. 

MS bad om en tilkendegivelse ved håndsoprækning og kun 3 af de tilstedeværende ejere mente, at der skulle udarbejdes en tilstandsvurdering. Bestyrelsen overvejer sagen.

Budgetforslaget blev herefter godkendt ensbetydende med uændrede indbetalinger til fællesud​gifter aconto.

5. Valg af bestyrelsesmedlemmer m.v.
Efter valg ser bestyrelsen ud som følger:

Formand:
Vivian Lerche
fortsætter 1 år

Bestyrelsesmedlem:
Ester Larsen
valgt for 2 år

Bestyrelsesmedlem:
Aksel Vestergaard
valgt for 2 år

Bestyrelsesmedlem:
Niels Mølgaard
fortsætter 1 år

Bestyrelsesmedlem:
Anders Bertelsen
fortsætter 1 år

Suppleant:
Kirsten Rolighed (4-3-D)
valgt for 1 år

Revisor:
Ranch & Andersen
valgt for 1 år

6. Eventuelt

Forsikringspolice og –vilkår lægges ind på hjemmesiden (www.toemmergaarden.com). 

Der var enkelte tilkendegivelser om, at træværket trænger til maling. MS opfordrede ejerne til at melde sådanne observationer til vicevært Karl Hansson.

Betonens tilstand blev drøftet, idet en enkelt ejer oplyste, at der i altanen ovenover hans lejlighed var synlige rustne armeringsjern. MS bemærkede, at dette skal meddeles viceværten med det samme, så der kan tages skridt til omgående udbedring.

En ejer foreslog, at bestyrelsen undersøgte fiberkabler til internet, da dette gav en hurtigere forbindelse. AB bemærkede, at man vil overveje spørgsmålet.

En ejer bad bestyrelsen overveje, om det store elmetræ skulle fældes en gang i fremtiden, da det med tiden ville komme til at skygge for lysindfaldet i lejlighederne. Vivian Lerche bemærkede, at det ikke var aktuelt at overveje dette.

En ejer foreslog opsætning af gyngestativ i haven. Vivian Lerche bemærkede, at der tidligere havde været legeplads i haven, men at den var nedlagt – dels på grund af sikkerhedskrav og dels fordi de omkringliggende institutioner havde anvendt haven som rekreativt areal.

Århus, den 16. april 2005 

Michael Salling

Statsaut. ejendomsmægler
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